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pzieLnica prawosrzeze, OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ (D.K.) powierzchnia 1029,4 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018r./ 4 4 w stosunku do 2011 r.)

mieszkaniowa populacja: 2264

komunikacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
ekologiczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 109

srodowiskowo-inzynieryjna 7-15 M 211
16-19 J 65
produkcyjna 1272
poprodukcyjna M 607

tendencja: A wzrost liczby zameldowanej
ludnosci — 167 osoby

gesto$¢ zaludnienia: 220 / km?

srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 3,1

$rednia liczba gospodarstw domowych na km?

w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 473

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osada zatozona w 1750 r., w ramach kolonizacji fryderycjanskiej na terenach rolnych wsi Podjuchy, posiadata uktad
ulicowki potozonej przy drodze do Podjuch po stronie Regalicy, przy obecnej ul. Dmowskiego, ktérej wczesna
zabudowa ulegata kilkukrotnie zniszczeniom wojennym: w 1758, 1813; budowa kolei w 1875 r. odcieta wie$ od
terendw nadrzecznych, co zmienito jej orientacje — zabudowa wiejska przyjeta forme wielodrozng na potudnie od
zabudowan majgtku; w 1892 r. zbudowano koscidt (ulegt zniszczeniu w 1945 r.), w 1903 r. powstata fabryka
sztucznego jedwabiu, rozbudowana w 1911 r. wraz z budowg domdéw mieszkalnych dla urzednikdw i robotnikéw; w
latach 1920-1927 osiedle obok zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej uzyskato zespdt budynkdw wielorodzinnych
dwukondygnacyjnych o niskiej intensywnosci; w czasie nalotow w 1944 r. i walk lgdowych w 1945 r. zabudowa
mieszkalna ocalata, a zabudowania majatku oraz fabryka zostaty powaznie uszkodzone; po wojnie fabryka zostata
odbudowana i uruchomiona z produkcjg zblizong do przedwojennej, obecnie praktycznie rozebrana, stanowi oferte
inwestycyjna; na potudnie od Zydowiec znajduje sie Klucz, wie§ o metryce éredniowiecznej wzmiankowana juz
1226 r.; dawny uktad przestrzenny ulicowy obecnie zatarty przez powstanie kilku drég bocznych; zabudowa
usytuowana zostata pierwotnie przy ul. Rymarskiej; w czasie dziatan wojennych w 1945 r. osada poniosta duze straty
materialne; na potudnie od Klucza znajduje sie bardzo mata osada Kluczewko, ktéra w sredniowieczu nalezata do
klasztoru w Kotbaczu, a po reformacji do domeny panstwowej; w 1812 r. podzielona na dwa gospodarstwa;
w 1945 r. ocalato tylko jedno gospodarstwo; osiedle przytagczone do Szczecina w 1948 r.; obecnie wystepuje tu
w przewadze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z punktowg zabudowa wielorodzinng (17%) niskiej
intensywnosci, ogrody dziatkowe, tereny ustugowe i ustugowo-produkcyjne, tereny kolejowe, zieler naturalna, lasy,
wyspy z wodami powierzchniowymi $rédlgdowymi — rzeka Regalica
bardzo zréznicowana rzezba terenu — wschodnia czes$¢ osiedla potozona u podndza Wzgdrz Bukowych, zachodnia
i pétnocna czesé w obnizeniu Doliny Dolnej Odry, potudniowa na Rowninie Wettyriskiej
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego — 23 %
udziat zwartej zabudowy:

o 14% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 86% poza obszarem zwartej zabudowy — gtdwnie tereny zielone, ciek wodny, rozproszona zabudowa

mieszkaniowa

brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji
lokalne centrum ustugowe — stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — szkota podstawowa, przychodnia, obiekty sportowe, kosciét
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 20%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 84%
dostepnos$é miejsc postojowych dla samochoddw — wystarczajaca
zabudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.o.
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 88% zabudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.o.
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej —31%
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Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji )

Stan srodowiska:

tereny chronione: obszary Natura 2000 PLB ,,Dolna Odra”, PLH ,,Dolina Dolnej Odry” i PLH ,, Wzgdrza Bukowe”, otulina
Parku Krajobrazowego ,Dolina Dolnej Odry”, Szczecinski Park Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa” wraz
z otuling, uzytek ekologiczny ,Klucki Ostréow”, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”, stanowiska
chronionej fauny i flory, siedliska przyrodnicze

obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: rzeka
Regalica z brzegiem naturalnym i terenami przywodnymi (Nizawka), Klucki Ostrow, Puszcza Bukowa i sgsiadujgce
Z nig tereny otwarte, zbiorniki wodne, zielen przyuliczna, ogrody dziatkowe, osiedle stanowi obszar regeneracji
powietrza dla miasta

problemy srodowiskowe: przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowg i kolejowg, inwazyjne
gatunki roslin, emitory powierzchniowe zanieczyszczenia powietrza, na terenie ogrodow dziatkowych
nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza, osuwiska i obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi w centralnej czesci osiedla na osi potudniowy wschéd - pétnocny zachdd, niekorzystny klimat
akustyczny w otoczeniu linii kolejowej; niekontrolowane uzytkowanie strefy brzegu rzeki Regalicy

Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: autostrada A6, wezet autostradowy Klucz z drogg ekspresowa S3,
wezet autostradowy Radziszewo z drogg krajowg nr 31, cigg ulic Dmowskiego - Rymarska (w ciggu drogi krajowe;j
nr 31)

linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtéwny-Szczecin Gtéwny

Infrastruktura inzynieryjna:

magistrale wodociggowe

kolektory sanitarne

kolektory deszczowe

stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Zydowce”
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

walty przeciwpowodziowe

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:

obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
strefa WII, WIll — ochrony archeologicznej

Ograniczenia:  peryferyjne potozenie wzgledem centrum miasta, sgsiedztwo linii kolejowej z terenami

mieszkaniowymi i ustugowymi, brak mozliwosci zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej terenéw
potozonych miedzy rzekg Regalicg, a linig kolejowa, ograniczona przydatnos¢ gruntéow pod zabudowe,
ograniczony dostep ogdlny do akwenu, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, niepetne uzbrojenie, obszar potencjalnego wystepowania ztoza
piaskdw kwarcowych, fragment osiedla objety strefg ochronng kompleksu wojskowego K-5981
Chlebowo potozonego w gminie Gryfino, niekorzystne oddziatywanie autostrady A6

Zagrozenia: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1% — okresowo czes¢ terenu zatapiana stanowi

rezerwuar wod powierzchniowych w przypadku powodzi; obcigzanie zabudowa stokdw zagraza
uruchomieniem proceséw osuwiskowych, wystepowanie gatunkow inwazyjnych zagrazajacych
rodzimym siedliskom rosdlinnym, presja budowlana na niezagospodarowane obszary takowe
w sgsiedztwie lasOw zagraza utrzymaniu biordznorodnosci i ciggtosci lokalnych korytarzy
ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza

Potrzeby: wyksztatcenie wartosci funkcjonalno-przestrzennych, zieleni osiedlowej, wzmocnienie centrum

lokalnych ustug
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Zadania strategiczne:

e obstuga komunikacji zbiorowej: petle autobusowe przy ul. Rymarskiej w rejonie autostrady A6 i ul. Perkuna, realizacja petli
autobusowej przy ul. Srebrne;j

»  potaczenia komunikacyjne z kolejowym przystankiem osobowym Szczecin Zydowce

e dziatania prowadzgce do zmiany przebiegu drogi krajowej nr 31 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego w ciggu ulic Metalowa
— Dmowskiego — Rymarska

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej niskiej intensywnosci

e stopniowe wysycanie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przy dazeniu do uczytelnienia
kameralnych uktadéw ruralistycznych, utrzymanie wielkosci dziatek, duzego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,
niskiej intensywnosci zabudowy, jakosci i formy zabudowy oraz utrzymanie istniejgcych i wyksztalcenie nowych waloréw
krajobrazowych

e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach powstatych z
wtdrnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowag jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzonej

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkaricow (ustug sportu, rekreacji
i wypoczynku, o$wiaty, kultury, handlu i gastronomii)

e wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego w strefie przystanku SKM i wyksztatcenie nowych lokalnych centréow ustugowych

e uzupetnienie o tereny zieleni urzadzonej w formie skwerdw i placow zabaw

e utrzymanie uzytkowania rolniczego na obszarach nie przydatnych pod zabudowe i istotnych dla zachowania walorow
krajobrazowych (gtéwnie tgki i pastwiska wzdtuz rzeki)

e tereny przywodne przeznacza sie na ustugi zwigzane z rekreacja, turystykg wodnga

e transformacja i rewitalizacja obszaréw produkcyjnych i poprzemystowych bez obnizania jakosci przestrzeni i Srodowiska

¢ uwzglednienie ochrony laséw, utrzymanie terenéw zieleni nieurzgdzonej, tak, terenow podmoktych, terenéw wod rzeki Regalicy
z brzegiem naturalnym, urozmaiconej rzezby terenu jako korytarzy ekologicznych i struktury przyrodniczo-krajobrazowe;j

¢ uwzglednienie ochrony stwierdzonych wartosci przyrodniczych — ptactwa oraz siedlisk roslinnych w ramach obszaru Natura 2000,
na obrzezu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry” oraz Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”

e ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

* budowa odcinka drogi krajowej nr31 w klasie gtéwnej ruchu przyspieszonego od obwodnicy Gryfina do ul. Rymarskiej w
Szczecinie wraz z przebudowa wezta autostradowego Radziszewo (zadanie rzagdowe)

e zachowanie przebiegu dréog uktadu podstawowego — odcinek autostrady A6, odcinek drogi ekspresowej S3, ulice w klasie
zbiorczej: ul. Rymarska, ul. Dmowskiego

e budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Zydowce na linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny—Szczecin Gtéwny

¢ zalecana realizacja trasy rowerowej (pieszo-rowerowej) wzdtuz rzeki Regalicy

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejacych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
* budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni Miejskiej,
powierzchni terenu biologicznie czynnego, likwidacja inwazyjnych gatunkdéw roslin, ochrona zlewni i zasobow wodnych Regalicy i
zbiornikéw wodnych, ochrona wéd ptynacych z brzegiem naturalnym, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefie cieku
i zbiornikéw wodnych w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow, utrzymanie granic uzytku ekologicznego
,Klucki Ostréw”, utworzenie zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych ,Miedzyodrze Szczecinskie (Kluckie taki)” i ,Miedzyodrze
Szczecinskie (Nizawka)”, ochrona siedlisk przyrodniczych)

e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami zabudowy

e utrzymanie i rozwéj funkcji retencyjnej i ekologicznej Regalicy

e utrzymanie i uzupetnienie zieleni przyulicznej

e utrzymanie terenéw rolniczych

e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego i obowigzkiem realizacji zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

e ograniczenie lokalizacji zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodow dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami i emisji
zanieczyszczen

¢ wykorzystanie terendw przywodnych do lokalizacji ustug sportu, rekreacji i turystyki wodnej z zachowaniem istniejgcych walorow
przyrodniczych

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony archeologicznej i
ekspozycji

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektdéw i obszaréw o wartosciach zabytkowych
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