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pzietnica péenoc, OSIEDLE STOLCZYN (P.T.) powierzchnia 1254,4 ha
Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ 4 4 w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 4178
e ustug spotecznych struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e produkcyjno-ustugowa (znaczenie dla OF) ponizej 6 1 360
» komunikacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 J 396
 ekologiczna (znaczenie dla OF) 16-19 V172
» $rodowiskowo-inzynieryjna produkcyjna V2385
poprodukcyjna M 865
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 203 osoby
gestosé zaludnienia: 333 / km?
< $rednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,7
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
- w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 774

2 .

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle potozone na skarpie odrzanskiej, o dwudzielnej, zréznicowanej strukturze; wywodzace sie od Xlll-wiecznej
wsi typu wielodroznego o specjalizacjach: rolnictwo, sadownictwo, rybotéwstwo; w XIX w., po wybudowaniu cegielni,
wies zyskata czesciowo charakter przemystowy z osiedlami robotniczymi z zabudowa wielorodzinng i jednorodzinng,
nadal utrzymujac charakter rolniczy a w czesci nadbrzeznej — osady rybackiej; z uwagi na atrakcyjne potozenie:
wyniesienie Wyzyny Stotczynskiej i naturalne brzegi Odry, rozwijaty sie tu tereny turystyki, sportéw wodnych
i rekreacji; w obszarze tarasu gérnego znajduje sie zachowany uktad dawnej wsi ulicdwki z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng (57%) niskiej intensywnosci z zieleniag rekreacyjng (ogrody dziatkowe) i naturalng,
w obszarze skarpy i tarasu dolnego zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z pasem nadwodnym ustug; tereny
produkcji i sktadéw z dostepem do nabrzezy poprzedzielane waskimi terenami zieleni naturalnej przywodnej,
bedacymi elementem korytarza ekologicznego, za ktérym znajduje sie obszar obejmujacy Odre z wyspami,
podlegajacy ochronie w ramach SZM i obszaréw NATURA 2000; na tarasie nadwodnym obok znacznych terendéw
produkcji wystepujg punktowo ustugi sportu i rekreacji, zielen naturalna, lasy, naturalne cieki wodne, oddzielone od
wysp obszarem morskich wéd wewnetrznych z torem wodnym; osiedle o unikalnych walorach krajobrazowych
urozmaicona rzezba terenu — zachodnia cze$é¢ osiedla potozona w obrebie stoku wschodniego Wzniesien
Szczecinskich u podndza Wzgdrz Warszewskich, wschodnia cze$¢ w obnizeniu Doliny Odry
czesc osiedla w granicach portu morskiego
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego — 33 %
udziat zwartej zabudowy:

o 17% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 83% poza obszarem zwartej zabudowy — gtdwnie tereny zieleni naturalnej, wtym ogrody dziatkowe

oraz tereny wod z przewagg morskich wéd wewnetrznych

ok. 25% powierzchni osiedla stanowig wyspy — lasy i zielei naturalna
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,1%
lokalne centra ustugowe — wyksztatcone i stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — Zitobek, przedszkole, szkota podstawowa, specjalny osrodek szkolno-
-wychowawczy, przychodnia, koscidt, straz pozarna, obiekt sportowy
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 8%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 91%
dostepnosé miejsc postojowych dla samochoddw — wystarczajgca
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.o. — 10%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan. —91%
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Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)
¢ obszar do remediacji przy ul. towieckiej

Stan srodowiska:

e tereny chronione: wyspy Mewia, Kacza i pdtnocna czes¢ Debiny potozone w granicach obszaru Natura 2000 PLB
,Dolina Dolnej Odry”, pétnocna czes¢ Debiny potozona w granicach obszaru Natura 2000 PLH ,,Dolna Odra”, zespét
przyrodniczo-krajobrazowy ,Debina”, uzytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwinki, Stofczynki i Zotwinki”, Lesny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”, ztoza kopalin, liczne stanowiska chronionej fauny i flory oraz siedliska
przyrodnicze

e obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: rzeka
Odra z wyspami z brzegiem naturalnym: Ostréw Zurawi, Mewia, Kacza, pétnocna czeé¢ Debiny, doliny strumieni
Skolwinka, Glinianka, liczne rowy, tereny podmokte, wysieki, ogrody dziatkowe, czes$é¢ osiedla stanowi obszar
regeneracji powietrza dla miasta, gtdwny korytarz przewietrzania, istniejgce doliny stanowig lokalne korytarze
ekologiczne pomiedzy Puszczg Wkrzanska i Odrg

e problemy srodowiskowe: w pdétnocnej i centralnej czesci osiedla osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi
ziemi, przerwanie ciggtosci korytarzy ekologicznych przez infrastrukture drogowg oraz tereny produkcyjne nad rzeka,
obecnos¢ emitorow punktowych i powierzchniowych zanieczyszczen powietrza, na terenie ogrodéw dziatkowych
nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza oddziatujgca na srodowisko i jakos$¢
powietrza

Uktad komunikacyjny:
¢ elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Szosa Polska, cigg ulic Nad Odrg, Stotczyrska
e linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny — Trzebiez Szczecinski

Infrastruktura inzynieryjna:

* magistrale wodociggowe

e przepompownie Sciekdw, kolektory sanitarne, kolektory ttoczne Sciekdw sanitarnych
e kolektory deszczowe

e cieptownia lokalna, magistrale cieplne

e stacja elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN/WN/SN ,,Glinki”

e napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia NWN

e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

e kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

e obiekty i obszary prawnie chronione m. in. cegielnia, kosciét

e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, obszar
dawnej wsi

e strefa WIIl — ochrony archeologicznej

Ograniczenia: | budynki mieszkalne w rezerwie terenu na rozbudowe do klasy ulicy zbiorczej ulic Nad Odra (w ciagu
tzw. Trasy Nadodrzanskiej) i Szosa Polska, zréznicowana konfiguracja terenu z podziatem na gérny
i dolny taras ogranicza dostepnos¢, bocznice kolejowe do terendw produkcyjnych, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i najwyzszego napiecia NWN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej

Zagrozenia: zabudowa terendw otwartych zagraza ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych oraz funkcji
regeneracyjnych powietrza, obcigzanie zabudowg stokdw zagraza uruchomieniem procesow
osuwiskowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10% i 1%

Potrzeby: wyksztatcenie wartosci  funkcjonalno-przestrzennych, wzmocnienie roli lokalnych centréw
ustugowych, relokacja strazy pozarnej, ogdlnodostepna zielen rekreacyjna, infrastruktura pieszo
-rowerowa, zagospodarowanie terenéw o funkcji rekreacyjno-turystycznej, zwigzanych z dostepem
do wody, budowa zakatkow wodnych na wyspach, kontynuacja Programu Mare Dambiensis
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Zadania strategiczne:

wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w szczegdlnosci SKM
rozbudowa ulicy Nad Odrg (w ciggu tzw. Trasy Nadodrzanskiej) warunkujgca rozwoj terenéw wzdtuz Odry
relokacja strazy pozarnej

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ochrona historycznego uktadu dawnej wsi Stotczyn
wyznaczanie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu do uczytelnienia kameralnego
uktadu przestrzennego wsi, utrzymanie wysokich standardéw w zakresie wielkosci dziatek, dominujgcego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego, niskiej intensywnosci zabudowy, wysokiej jakosci i formy zabudowy
uwzgledniajgcej walory krajobrazowe

zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzagdzonej
w rejonie ul. Witosa — ul. Warszawskiej oraz w granicach historycznego uktadu ruralistycznego w rejonie ul. Nehringa
rozwaj ustug, zwigzanych z obstugg osiedla, rekreacjg, wypoczynkiem wodnym i turystyka

istniejgca dziatalnos¢ produkcyjna, modernizowana, moze by¢ utrwalana poprzez wprowadzenie nowych rodzajow
dziatalnosci o oddziatywaniu nie pogarszajgcym istniejgcych warunkéw srodowiskowych

utrzymanie wyksztatconego ciggu pieszego taczacego osiedla Bukowo i Stotczyn, przebiegajgcego przez tereny zieleni
ogdlnodostepnej Uroczyska Kupaty - od ul. Debogdrskiej do ul. Studziennej

wyksztatcenie ciggu pieszego, przebiegajgcego przez tereny zieleni - od ul. Koscielnej do ul. Zamknietej
wyksztatcenie ciggu pieszego, przebiegajacego przez tereny zieleni przedtuzenie ul. Witosa do ul. Nad Odrg

ochrona wéd ptynacych i wysp pokrytych roslinnoscig [w ramach SZM i obszaréw Natura 2000]; przeksztatcenia
obszaru nie mogg ogranicza¢ mozliwosci korzystania z toru wodnego oraz wprowadza¢ innych ograniczen
zeglugowych

ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig

przeksztatcenia terendéw stycznych do morskich wéd wewnetrznych, zlokalizowanych w strefie widocznosci toru
wodnego i akwendw portowych z zapewnieniem bezpieczenstwa zeglugi, w tym ochrony ekspozycji oznakowania
nawigacyjnego, warunki ochrony wg przepiséw odrebnych

Kierunki rozwoju systemow komunikacji:

rozbudowa ul. Szosa Polska na odcinku od tzw. Trasy Pétnocnej do granicy administracyjnej miasta do klasy ulicy
gtéwnej

ul. Nad Odra ulica klasy zbiorczej, odcinkami budowa ulicy zbiorczej w nowym przebiegu, skrzyzowania z linig
kolejowa bezkolizyjne

zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Szosa Polska odcinek od tzw. Trasy
Poétnocnej w kierunku potudniowym do ul. Nehringa, odcinek ul. Stotczynskiej

dopuszcza sie trase tramwajowaq: w ulicach Szosa Polska i Policka z petlg tramwajowa w rejonie ul. Bajecznej
budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Stotczyn na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtéwny-Trzebiez Szczecinski
wraz z budowg parkingu

budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Stotczyn Pétnocny na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtéwny-Trzebiez Szczeciniski
realizacja odcinka trasy rowerowej

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjne;j:

utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemoéw infrastruktury inzynieryjnej
budowa magistrali wodociggowe;j

budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN

dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowa w rejonie ulicy Bajecznej
dopuszczenie realizacji punktu odbioru odpadéw problemowych
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Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, podniesienie rangi ochrony na czesci uzytku ekologicznego ,,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki
i Z6twinki” oraz zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Debina” do formy rezerwatu, utworzenie uzytkéw
ekologicznych ,Kacza, Mewia Wyspa oraz Zurawi Ostréw” i ,Babiriskie Zbocza”, utworzenie zespotu przyrodniczo-
-krajobrazowego ,,Park Lesny” (Lesne Wzgdrze), ochrona siedlisk przyrodniczych, ochrona zlewni i zasobéw wodnych
strumieni, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefach strumieni w celu zapewnienia swobodnej migracji
zwierzat roslin i grzybdéw)

utrzymanie funkcji retencyjnej i ekologicznej strumieni i terenéw podmoktych

ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy

utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

rozwijanie istniejacej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkcji
retencyjnej i regenerujgcej powietrze miejskie

utworzenie kolejnych miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych — zakatkédw wodnych na wyspach zwigzanych z turystyka
wodng przy zachowaniu istniejgcych waloréw

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
zabytkowych
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