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DZIELNICA PÓŁNOC, OSIEDLE STOŁCZYN (P.T.) powierzchnia 1254,4 ha 
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Funkcja osiedla w mieście: 

• mieszkaniowa  

• usług społecznych 

• produkcyjno-usługowa (znaczenie dla OF) 

• komunikacyjna (znaczenie dla OF) 

• ekologiczna (znaczenie dla OF) 

• środowiskowo-inżynieryjna 

   Demografia:   (dane za 2018 r. / ↑ ↓ w stosunku do 2011 r.) 

populacja:  

struktura wiekowa: 

 

 

 

 

 

tendencja: 

 

gęstość zaludnienia: 

4 178 

 przedprodukcyjna  

 poniżej 6                                 ↑ 360  

    7-15                                         ↓ 396  

    16-19                                       ↓ 172  

 produkcyjna                           ↓ 2 385          

poprodukcyjna                       ↑ 865 

↓ spadek liczby zameldowanej 

ludności – 203 osoby 

333 / km² 

średnia liczba osób w gospodarstwie domowym 

średnia liczba gospodarstw domowych na km2  

w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 

 2,7 

  

774 

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):  

• osiedle położone na skarpie odrzańskiej, o dwudzielnej, zróżnicowanej strukturze; wywodzące się od XIII-wiecznej 

wsi typu wielodrożnego o specjalizacjach: rolnictwo, sadownictwo, rybołówstwo; w XIX w., po wybudowaniu cegielni, 

wieś zyskała częściowo charakter przemysłowy z osiedlami robotniczymi z zabudową wielorodzinną i jednorodzinną, 

nadal utrzymując charakter rolniczy a w części nadbrzeżnej – osady rybackiej; z uwagi na atrakcyjne położenie: 

wyniesienie Wyżyny Stołczyńskiej i naturalne brzegi Odry, rozwijały się tu tereny turystyki, sportów wodnych  

i rekreacji; w obszarze tarasu górnego znajduje się zachowany układ dawnej wsi ulicówki z zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną i wielorodzinną (57%) niskiej intensywności z zielenią rekreacyjną (ogrody działkowe) i naturalną,  

w obszarze skarpy i tarasu dolnego zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z pasem nadwodnym usług; tereny 

produkcji i składów z dostępem do nabrzeży poprzedzielane wąskimi terenami zieleni naturalnej przywodnej, 

będącymi elementem korytarza ekologicznego, za którym znajduje się obszar obejmujący Odrę z wyspami, 

podlegający ochronie w ramach SZM i obszarów NATURA 2000; na tarasie nadwodnym obok znacznych terenów 

produkcji występują punktowo usługi sportu i rekreacji, zieleń naturalna, lasy, naturalne cieki wodne, oddzielone od 

wysp obszarem morskich wód wewnętrznych z torem wodnym; osiedle o unikalnych walorach krajobrazowych  

• urozmaicona rzeźba terenu – zachodnia część osiedla położona w obrębie stoku wschodniego Wzniesień 

Szczecińskich u podnóża Wzgórz Warszewskich, wschodnia część w obniżeniu Doliny Odry 

• część osiedla w granicach portu morskiego  

• udział pow. objętej różnymi formami ochrony krajobrazu kulturowego – 33 % 

• udział zwartej zabudowy: 

o 17% osiedla w obszarze zwartej zabudowy  

o 83% poza obszarem zwartej zabudowy – głównie tereny zieleni naturalnej, w tym ogrody działkowe 

oraz tereny wód z przewagą morskich wód wewnętrznych 

• ok. 25% powierzchni osiedla stanowią wyspy – lasy i zieleń naturalna 

• udział budynków wyższych niż 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogólnej budynków w osiedlu – 0,1% 

• lokalne centra usługowe – wykształcone i słabo wykształcone 

• wyposażenie w usługi społeczne – żłobek, przedszkole, szkoła podstawowa, specjalny ośrodek szkolno- 

-wychowawczy, przychodnia, kościół, straż pożarna, obiekt sportowy  

• udział pow. zieleni ogólnodostępnej w pow. osiedla – 8% 

• dostęp do ogólnodostępnej zieleni rekreacyjnej – niewystarczający 

• zwarta zabudowa osiedla w zasięgu komunikacji publicznej – 91% 

• dostępność miejsc postojowych dla samochodów – wystarczająca  

• zwarta zabudowa osiedla w zasięgu sieci c.o. – 10% 

• zwarta zabudowa osiedla w zasięgu sieci kanalizacji wod.-kan. – 91% 
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Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane: 

• obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji) 

• obszar do remediacji przy ul. Łowieckiej  

Stan środowiska: 

• tereny chronione: wyspy Mewia, Kacza i północna część Dębiny położone w granicach obszaru Natura 2000 PLB 

„Dolina Dolnej Odry”, północna część Dębiny położona w granicach obszaru Natura 2000 PLH „Dolna Odra”, zespół 

przyrodniczo-krajobrazowy „Dębina”, użytek ekologiczny „Dolina strumieni Skolwinki, Stołczynki i Żółwinki”, Leśny 

Kompleks Promocyjny „Puszcze Szczecińskie”, złoża kopalin, liczne stanowiska chronionej fauny i flory oraz siedliska 

przyrodnicze 

• obszary istotne dla kondycji środowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioróżnorodności: rzeka 

Odra z wyspami z brzegiem naturalnym: Ostrów Żurawi, Mewia, Kacza, północna część Dębiny, doliny strumieni 

Skolwinka, Glinianka, liczne rowy, tereny podmokłe, wysięki, ogrody działkowe, część osiedla stanowi obszar 

regeneracji powietrza dla miasta, główny korytarz przewietrzania, istniejące doliny stanowią lokalne korytarze 

ekologiczne pomiędzy Puszczą Wkrzańską i Odrą  

• problemy środowiskowe: w północnej i centralnej części osiedla osuwiska i obszary zagrożone ruchami masowymi 

ziemi, przerwanie ciągłości korytarzy ekologicznych przez infrastrukturę drogową oraz tereny produkcyjne nad rzeką, 

obecność emitorów punktowych i powierzchniowych zanieczyszczeń powietrza, na terenie ogrodów działkowych 

nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczeń powietrza oddziałująca na środowisko i jakość 

powietrza 

Układ komunikacyjny: 

• elementy podstawowego układu drogowego: odcinek ul. Szosa Polska, ciąg ulic Nad Odrą, Stołczyńska 

• linia kolejowa  nr 406 Szczecin Główny – Trzebież Szczeciński  

Infrastruktura inżynieryjna: 

• magistrale wodociągowe 

• przepompownie ścieków, kolektory sanitarne, kolektory tłoczne ścieków sanitarnych 

• kolektory deszczowe 

• ciepłownia lokalna, magistrale cieplne 

• stacja elektroenergetyczna najwyższego napięcia NWN/WN/SN „Glinki” 

• napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyższego napięcia NWN 

• napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia WN 

• kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia WN 

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury współczesnej:  

• obiekty i obszary prawnie chronione m. in. cegielnia, kościół 

• obiekty i obszary o wartościach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujęte w gminnej ewidencji zabytków, obszar 

dawnej wsi  

• strefa WIII – ochrony archeologicznej 

Ograniczenia:    
 

budynki mieszkalne w rezerwie terenu na rozbudowę do klasy ulicy zbiorczej ulic Nad Odrą (w ciągu 

tzw. Trasy Nadodrzańskiej) i Szosa Polska, zróżnicowana konfiguracja terenu z podziałem na górny  

i dolny taras ogranicza dostępność, bocznice kolejowe do terenów produkcyjnych, napowietrzne linie 

elektroenergetyczne wysokiego napięcia WN i najwyższego napięcia NWN wraz z pasami ochrony 

funkcyjnej 

Zagrożenia:    zabudowa terenów otwartych zagraża ciągłości lokalnych korytarzy ekologicznych oraz funkcji 

regeneracyjnych powietrza, obciążanie zabudową stoków zagraża uruchomieniem procesów 

osuwiskowych,  obszary szczególnego zagrożenia powodzią 10% i 1% 

Potrzeby:            wykształcenie wartości funkcjonalno-przestrzennych, wzmocnienie roli lokalnych centrów 

usługowych, relokacja straży pożarnej, ogólnodostępna zieleń rekreacyjna, infrastruktura pieszo 

-rowerowa, zagospodarowanie terenów o funkcji rekreacyjno-turystycznej, związanych z dostępem 

do wody, budowa zakątków wodnych na wyspach, kontynuacja Programu Mare Dambiensis 
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Zadania strategiczne: 

• wzmocnienie roli komunikacji publicznej, w szczególności SKM 

• rozbudowa ulicy Nad Odrą (w ciągu tzw. Trasy Nadodrzańskiej) warunkująca rozwój terenów wzdłuż Odry 

• relokacja straży pożarnej  

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:  

• ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu podmiejskich zespołów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywności, ochrona historycznego układu dawnej wsi Stołczyn 

• wyznaczanie terenów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną przy dążeniu do uczytelnienia kameralnego 

układu przestrzennego wsi, utrzymanie wysokich standardów w zakresie wielkości działek, dominującego udziału 

powierzchni terenu biologicznie czynnego, niskiej intensywności zabudowy, wysokiej jakości i formy zabudowy 

uwzględniającej walory krajobrazowe 

• zabrania się lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na działkach 

powstałych z wtórnych podziałów działek zabudowanych zabudową jednorodzinną, na terenach zieleni urządzonej 

w rejonie ul. Witosa – ul. Warszawskiej oraz w granicach historycznego układu ruralistycznego w rejonie ul. Nehringa 

• rozwój usług, związanych z obsługą osiedla, rekreacją, wypoczynkiem wodnym i turystyką 

• istniejąca działalność produkcyjna, modernizowana, może być utrwalana poprzez wprowadzenie nowych rodzajów 

działalności o oddziaływaniu nie pogarszającym istniejących warunków środowiskowych 

• utrzymanie wykształconego ciągu pieszego łączącego osiedla Bukowo i Stołczyn, przebiegającego przez tereny zieleni 

ogólnodostępnej Uroczyska Kupały - od ul. Dębogórskiej do ul. Studziennej 

• wykształcenie ciągu pieszego, przebiegającego przez tereny zieleni - od ul. Kościelnej do ul. Zamkniętej 

• wykształcenie ciągu pieszego, przebiegającego przez tereny zieleni przedłużenie ul. Witosa do ul. Nad Odrą 

• ochrona wód płynących i wysp pokrytych roślinnością [w ramach SZM i obszarów Natura 2000]; przekształcenia 

obszaru nie mogą ograniczać możliwości korzystania z toru wodnego oraz wprowadzać innych ograniczeń 

żeglugowych 

• ograniczenie zabudowy w obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 

• przekształcenia terenów stycznych do morskich wód wewnętrznych, zlokalizowanych w strefie widoczności toru 

wodnego i akwenów portowych z zapewnieniem bezpieczeństwa żeglugi, w tym ochrony ekspozycji oznakowania 

nawigacyjnego, warunki ochrony wg przepisów odrębnych 

Kierunki rozwoju systemów komunikacji:  

• rozbudowa ul. Szosa Polska na odcinku od tzw. Trasy Północnej do granicy administracyjnej miasta do klasy ulicy 

głównej 

• ul. Nad Odrą ulica klasy zbiorczej, odcinkami budowa ulicy zbiorczej w nowym przebiegu, skrzyżowania z linią 

kolejową bezkolizyjne  

• zachowanie przebiegu dróg układu podstawowego – ulice w klasie zbiorczej: ul. Szosa Polska odcinek od tzw. Trasy 

Północnej w kierunku południowym do ul. Nehringa, odcinek ul. Stołczyńskiej  

• dopuszcza się trasę tramwajową: w ulicach Szosa Polska i Policka z pętlą tramwajową w rejonie ul. Bajecznej 

• budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Stołczyn na linii kolejowej nr 406 Szczecin Główny-Trzebież Szczeciński 

wraz z budową parkingu 

• budowa przystanku osobowego SKM Szczecin Stołczyn Północny na linii kolejowej nr 406 Szczecin Główny-Trzebież Szczeciński 

• realizacja odcinka trasy rowerowej 

• Kierunki rozwoju infrastruktury inżynieryjnej:  

• utrzymanie i modernizacja istniejących oraz realizacja nowych elementów systemów infrastruktury inżynieryjnej  

• budowa magistrali wodociągowej 

• budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższego napięcia NWN 

• dopuszczenie budowy stacji prostownikowej zasilającej trakcję tramwajową w rejonie ulicy Bajecznej 

• dopuszczenie realizacji punktu odbioru odpadów problemowych 
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Obszary i zasady ochrony środowiska:  

• utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwój istniejących struktur przyrodniczych (m.in. kształtowanie Systemu Zieleni 

Miejskiej, podniesienie rangi ochrony na części użytku ekologicznego „Dolina strumieni Skolwinki, Stołczynki 

i Żółwinki” oraz zespołu przyrodniczo-krajobrazowego „Dębina” do formy rezerwatu, utworzenie użytków 

ekologicznych „Kacza, Mewia Wyspa oraz Żurawi Ostrów” i „Babińskie Zbocza”, utworzenie zespołu przyrodniczo-  

-krajobrazowego „Park Leśny” (Leśne Wzgórze), ochrona siedlisk przyrodniczych, ochrona zlewni i zasobów wodnych 

strumieni, ograniczenia zagospodarowania i zabudowy w strefach strumieni w celu zapewnienia swobodnej migracji 

zwierząt roślin i grzybów) 

• utrzymanie funkcji retencyjnej i ekologicznej strumieni i terenów podmokłych 

• ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezpośrednim sąsiedztwie osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi 

• utrzymanie zieleni leśnej wraz z zachowaniem lub wykształceniem strefy ekotonowej pomiędzy lasem i terenami 

zabudowy 

• utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodów działkowych z uporządkowaniem gospodarki odpadami 

i emisji zanieczyszczeń 

• rozwijanie istniejącej struktury osiedla z dużym udziałem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkcji 

retencyjnej i regenerującej powietrze miejskie 

• utworzenie kolejnych miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych – zakątków wodnych na wyspach związanych z turystyką 

wodną przy zachowaniu istniejących walorów  

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:  

• ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony 

archeologicznej i ekspozycji 

• ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przekształceń obiektów o wartościach 

zabytkowych 
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